ZARZADZENIE BURMISTRZA DZIERZONIOWA
w sprawie splaty zadluzenia czynszowego poprzez wykonywanie prac na rzecz Gminy
Miejskiej Dzierzoniow
Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 i art. 46 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku 0 samorzadzie

gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami) oraz ,§
453 KC 1 § 659 ust 2 KC, zarzadza si¢ co nastepuje:

§ 1
llekro¢ w zarzadzeniu jest mowa o:

Zobowiazanym - rozumie si¢ przez to najemce, ktéry mimo zadluzenia posiada tytul prawny

do lokalu i winien optaca¢ czynsz.

Dluzniku - rozumie si¢ przez to osobg, wobec ktorej skutecznie wypowiedziano umowe
najmu, a ktory nadal pozostaje w lokalu i winien optaca¢ odszkodowanie za zajmowanie

lokalu bez tytutu prawnego
§ 2

1. W celu umozliwienia Zobowiazanym lub Dtuznikom bgdacym w trudnej sytuacji
materialnej splaty naleznosci z tytutu zalegtosci czynszowych za najem lokali

mieszkalnych dopuszcza si¢ ich regulowanie w formie §wiadczenia niepieni¢znego.

2. Splata przez Zobowiazanego lub Dtuznika zalegtosci czynszowych w formie, o
ktorej mowa w ust. 1 jest realizowana na wniosek zainteresowanego i wymaga
pozytywnej opinii Dyrektora Osrodka Pomocy Spotecznej oraz Prezesa

Dzierzoniowskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych sp. z o.0.

3. Opinia Dyrektora OPS jest ocena sytuacji materialno-rodzinnej wnioskodawcy i
moze zawiera¢ potwierdzenie zawarcia kontraktu socjalnego pomigdzy

Zobowiazanym lub Dtuznikiem a OPS.

4. Pozytywna opinia Prezesa DZBM sp. z 0.0. potwierdza spelnienie wymagan

ustalonych w § 4 zarzadzenia.



§3

1. Swiadczenie niepienigzne oznacza wykonanie roéznych czynno$ci uzgodnionych
Z wynajmujacym, w zakresie ktorych przedmiotem moga by¢ wytacznie drobne prace
porzadkowe i ustugowe §wiadczone na rzecz Gminy Miejskiej Dzierzoniow, a ktore

nie sg realizowane w ramach zawartych uméw z podmiotami wykonawczymi.

2. Swiadczenie bedzie wykonywane na podstawie aneksu do umowy najmu lokalu
mieszkalnego, podpisanego przez Prezesa DZBM spoétka z 0.0. wedtug wzoru , ktéry

stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

3. W przypadku Dhuznika ptacacego odszkodowanie za zajmowanie lokalu bez tytulu
prawnego, $wiadczenie bedzie wykonywane na podstawie umowy, ktora stanowi

zatacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.
§ 4

1. Aneks do umowy najmu lokalu mieszkalnego zawierany bedzie z Zobowiazanym,
gdy okres zalegania w optatach czynszowych jest dluzszy niz dwanascie pelnych
okres6w ptatnosci i powstatl na skutek trudnej sytuacji materialnej najemcy, ktéra trwa

nadal.
2. Aneksu do umowy najmu nie zawiera si¢ z Zobowiazanym, gdy:

1) wobec niego prowadzona jest skuteczna egzekucja naleznosci z tytutu umowy

najmu,
2) nie posiada on tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego,
3) nie posiada on kwalifikacji do wykonania §wiadczenia rzeczowego,
4) wobec niego moze by¢ prowadzona skuteczna windykacja zaleglosci czynszowych,
5) nie uzyskat on pozytywnej opinii z OPS oraz DZBM.

3. Umowa dot. sptaty zadluzenia w formie $wiadczenia niepieni¢znego moze by¢

zawiera z Dhuznikiem:



1) ktory nie posiada tytulu prawnego do lokalu,

2) wobec ktorego wyczerpano wszelkie dziatania zmierzajace do skutecznej egzekucji

nalezno$ci z tytutu umowy najmu.

4. Umowa dot. splaty zadtuzenia w formie §wiadczenia niepienieznego moze zostac

zawarta z osoba wskazana i wystepujaca w imieniu dtuznika.

§5

1. Zobowiazany lub Dhuznik w celu wykonywania $wiadczen niepienig¢znych winien
zglaszac¢ si¢ z wnioskiem, ktory stanowi zalacznik nr 3 do niniejszego zarzadzenia, do

DZBM sp. z o.0.

2. Swiadczenia niepieniezne wykonywane beda we wskazanych przez DZBM
jednostkach podlegtych Gminie, ktérych wykaz na podstawie uzgodnien prowadzi¢

bedzie Wydzial Spraw Lokalowych Urzedu Miasta.

3. Przydzielanie Zobowiazanemu lub Dtuznikowi konkretnych czynnosci powierza si¢

pracownikom wyznaczonym przez kierownikow jednostek organizacyjnych.

4. Nadzoér nad pracami i potwierdzanie wykonywanych §wiadczen, wg wzoru
okreslonego w zalaczniku nr 4 do niniejszego zarzadzenia, sprawuja wyznaczeni

pracownicy i zatwierdzaja to kierownicy jednostek organizacyjnych.

5. Swiadczenia rzeczowe moga by¢ organizowane takze przez DZBM spétka z 0.0. na

zasadach okreslonych w odrebnym porozumieniu.

§6

1. Warto$¢ $wiadczenia niepienig¢znego okreslona jest w zestawieniu zawierajacym
kalkulacjg przepracowanych ilosci godzin podpisanym przez jednostke organizujaca

roboty, a wskazana w pkt. 6 zalacznika nr 4 do niniejszego zarzadzenia.

2. Potwierdzenie wykonanych prac oraz warto$¢ $wiadczenia niepieni¢znego wg
wzoru w zataczniku nr 4 jest podstawa do wydania pozytywnej opinii przez Wydzial

Spraw Lokalowych Urzgdu Miasta w sprawie umorzenia zaleglo$ci czynszowych.



3. Zobowiazany lub Dhuznik po zakonczeniu miesigca pracy lub ustalonego w umowie
okresu $wiadczenia rzeczowego, sktada do Wydzialu Finansowego Urz¢du Miasta
Dzierzoniowa wniosek o umorzenie czynszu w kwocie odpowiadajacej wysokos$ci
kalkulacji, o ktérej mowa w § 6 ust. 1 niniejszego zarzadzenia. Wydzial Finansowy
prowadzi postgpowanie o umorzenie czynszu wedtug zasad wynikajacych z przepisow

prawnych w szczegolnosci uchwaty Rady Miejskie;j.

4. Czynnosci, ktére moga by¢ przedmiotem swiadczen niepienieznych wykonywanych

przez Zobowiazanych lub Dhuznikéw to:
1) prace porzadkowe: np. sprzatanie terenOw, pomieszczen

2) drobne prace remontowe: np. malowanie Scian, stolarki okiennej i drzwiowe,

ogrodzen, stupkow.
5. Ustala si¢ stawke za godzing pracy w wysokosci 9 zt brutto.

§7

Realizacja niniejszego zarzadzenia nie koliduje z Regulaminem udzielenia zamowien

publicznych Urzedu Miasta w Dzierzoniowie.

§ 8

Nadzor nad wykonaniem niniejszego zarzadzenia sprawuje Zastgpca Burmistrza Miasta.

§9

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalacznik nr 1

do Zarzadzenia Nr....

ANEKS DO UMOWY NAJMU LOKALU MIESZKALNEGO

zawarty wdniu ................ pomigdzy :

Gmina Miejska Dzierzoniow, w imieniu ktorej dziata Dzierzoniowski Zarzad Budynkéw
Mieszkalnych spotka z o.0. z siedziba w Dzierzoniowie przy ul. Bielawskiej 15,
reprezentowang przez Prezesa Panig Ewg Florczak, w dalszej czg$ci zwanym Wynajmujacym,
a

Panem/Pania ..........cooiiiii i

zamieszkalym/la w

w dalszej czgs$ci zwanym Zobowigzanym

0 nastepujacej tresci:

§1

Strony umowy zgodnie ustalaja, ze zaptata umowionego czynszu moze nastgpowaé w formie
swiadczenia niepieni¢znego (Swiadczenie innego rodzaju zgodnie z art.453 k.c. 1659 § 2 k.c.)

§2
Zobowiazany moze zatem regulowac swoje zobowiazanie wynikajace z umowy wobec

Wynajmujacego przez §wiadczenie roznych czynnosci uzgodnionych z wynajmujacym tak
pod wzgledem rodzaju jak i zakresu.

§3



Rodzaj, zakres 1 warto$¢ czynnos$ci §wiadczonych przez Zobowiazanego jest okreslona
W zalaczniku do niniejszego aneksu.

§4
1. Zobowiazany zobowiazuje si¢ do nalezytego wykonywania czynnos$ci obj¢tych
niniejsza umowa. W przypadku nienalezytego wykonywania zobowiazania,
Wynajmujacy zachowuje prawo do rozwiazania umowy w czesci objetej niniejszym

aneksem bez zachowania okresu wypowiedzenia.

2. Zobowiazany rozpoczyna wykonywanie czynnosci objetych umowa poczawszy od
dnia ...............

§5

Aneks sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze stron.

Zobowiazany Wynajmujacy



Zatacznik nr 2

do Zarzadzenia Nr....

UMOWA DOTYCZACA SPLATY ZADLUZENIA W FORMIE SWIADCZENIA
RZECZOWEGO

zawartaw dniu ................ pomiedzy :

Gmina Miejska Dzierzoniow, w imieniu ktorej dziata Dzierzoniowski Zarzad Budynkéw
Mieszkalnych spotka z 0.0. z siedziba w Dzierzoniowie przy ul. Bielawskiej 15,
reprezentowang przez Prezesa Panig Ewg Florczak, w dalszej czg$ci zwanym Wynajmujacym,
a

Panem/Pania ........c..oiiiniiiii i

zamieszkalym/ta w

w dalszej czg$ci zwanym Dtuznikiem

0 nastegpujacej tresci:

§1

Strony umowy zgodnie ustalaja, Ze zaplata umdéwionego czynszu moze nastgpowa¢ w formie
swiadczenia rzeczowego (§wiadczenie innego rodzaju zgodnie z art.453 k.c.)

§2
Dhuznik moze zatem regulowac swoje zobowiazanie wynikajace z umowy wobec

Wynajmujacego przez swiadczenie roznych czynnos$ci uzgodnionych z wynajmujacym tak
pod wzgledem rodzaju jak 1 zakresu.

§3



Rodzaj, zakresu 1 warto$¢ czynnosci §wiadczonych przez dtuznika jest okreslona w
zataczniku do niniejszego aneksu.

§4
1. Dhuznik zobowiazuje si¢ do nalezytego wykonywania czynnosci objetych niniejsza
umowa. W przypadku nie nalezytego wykonywania zobowiazania, Wynajmujacy
zachowuje prawo do rozwigzania umowy w czgsSci objgtej niniejszym aneksem bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

2. Dhuznik rozpoczyna wykonywanie czynnosci objetych umowa poczawszy od dnia

§5

Umowg sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dla kazdej ze
stron.

Dhuznik Wynajmujacy



Zatacznik nr 3

do Zarzadzenia Nr....

WNIOSEK O SPEATE ZADLUZENIA CZYNSZU W FORMIE SWIADCZENIA

NIEPIENIEZNEGO
1. Imig i nazwisko Zobowiazanego/ Dtuznika ...............cooiiiiiiiiiiii i
2. Adres zamieszKania .............oiiiiiii i e
3. Kwota zalegtoscina dzief ........................ wynosi facznie : ... zt.
w tym :
- podstawowa ................ee.. zh.
-odsetkl ... zth.

(data i podpis pracownika DZBM )

4. Opinia Dzierzoniowskiego Zarzadu Budynkow Mieszkalnych sp. z 0.0.:



(data i podpis Prezesa DZBM)

5. Opinia Osrodka Pomocy Spotecznej w Dzierzoniowie:

(data i podpis Dyrektora OPS)

(data i podpis wnioskodawcy )



Zatacznik nr 4 do

Zarzadzenia Nr....
ZAKRES PRAC - KALKULACJA
Imi¢ i nazwisko Zobowiazanego/Dtuznika ...,
. AAIreS ZamieSZKANIA ... ..oovtit e
. Kwota zaleglo$cinadzien ........................ wynositacznie : ...l zt.

. Rodzaj $wiadczonych czynnosci wykonywanych przez Zobowigzanego w miesiacu

.......................... 20....t

P obmiar............ ilo$¢ godzin................
e obmiar............ ilo§¢ godzin................
e obmiar............ ilo§¢ godzin................

. Potwierdzenie wykonanych czynnosci :



( data i podpis Zobowiazanego) (data i podpis Dyrektora jednostki)

6. Kalkulacja do wyliczenia wartosci §wiadczenia niepienigznego.

Stawka : ............

Ilo$¢ godzin ...............

Razemkwota .................

(data i podpis Dyrektora jednostki)

Uzasadnienie

1. Cel i skutki podjecia zarzadzenia

W celu umozliwienia osobom, ktore posiadaja zalegtosci czynszowe za najem lokali
mieszkalnych, a sa w trudnej sytuacji materialnej, dopuszcza si¢ regulowanie sptaty

zadhuzenia w formie §wiadczenia niepienigznego.

2. Aktualny stan faktyczny i prawny

Obecnie 314 0sob posiada zaleglosci czynszowe wobec Gminy powyzej 12 miesigcy,
Z tego 298 osobom wypowiedziano umowy najmu. Wobec tego, ze dziatania zarzadcy
skierowane na mozliwo$ci dogodnej sptaty zadtuzenia w wielu przypadkach nie
odniosty skutku, do sadu skierowano 139 spraw o nakaz zaptaty, w 15 przypadkach

egzekucja komornicza o $ciagnigcie naleznosci okazata si¢ bezskuteczna. Z powodu



zalegtosci zapadlo takze 60 wyrokow o eksmisje z lokali, w tym 21 wyrokow

zrealizowano.

Z uwagi na to, ze w niektorych przypadkach zadtuzenie powstato z powodu trudnosci

finansowych najemcéw, poszukiwano niestandardowych rozwiazan tego problemu.

Réznice miedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym

Podjecie zarzadzenia w sprawie splaty zadluzenia czynszowego poprzez
wykonywanie prac (np. sprzatanie terenow, pomieszczen, drobne prace remontowe, w
tym malowanie $cian, stolarki okiennej i drzwiowe, ogrodzen, stupkow) na rzecz
Gminy Miejskiej Dzierzonidéw spowoduje umorzenie czynszu w kwocie

odpowiadajacej wysokosci kalkulacji przepracowanych ilosci godzin.

Konsekwencije finansowe projektowanego zarzadzenia dla budzetu gminy

Sptata zadluzenia, o ktérej mowa w zarzadzeniu, nie przyczyni si¢ do realnego
wzrostu wpltywow z czynszu, jednakze w wyniku sptaty w formie §wiadczenia

niepienigznego ogdlna kwota zobowiazan dtuznikéw i zobowiazanych zmniejszy sig.



